
Item: VISTA HILLS (Category: RESTRICTIONS)

Volume 170, Page 693. refi led in Volume 176, Page 273 and refi led in Volume 302, Page 778, Deed Records of Kerr
County. fexas: Volume 460. I'age 208, Real Propeny Records of Kerr County. Texas, BUT OM rITING ANY

COVENANT OR RESTRICTION BASED ON RACE. COLOR. RELICION, SEX, HANDICAP, FAMILIAT, STATI.JS.
OR NATIONAL ORIGIN unless and only to the extent that said covenant (a) is exempt under Chapter 42. Section

3607 ofthe tjnited Statcs Code or (b) relafes to handicap but docs not discriminate against handicapped persons.

I te rn :  V ISTA HILLS (Category: Subdivisions)

Distribution Easen'rent dated August 15, I967 to L.fl.R.A.. recorded in Volume 5, Page 1 7l,
Easement Records of Kerr County,'I'exas.

Right Of Way and Easement dated May 14, 1968 to t,-C.R.A., recorded in Volume 5, Page
334 and Volume 5, Page 339. Easenrent Records ofKerr County, Texas.

Easements (As per [,ots 2-7 & | 3, | 4, l9-22 on ly) and Private Road Easement (As per Lots
l-4 only) as per the Plat recorded in Volume 5. Page 325. Plat Records ofKen County,
Texas.

Building Sa Back Lines as per the Restrictions recorded in Volume 460, Page 208, Real
Propeny Records ofKerr County. Texas.

Easement dated August 2, | 999 to The Kerrville Telephone Liompany. recorded in Volume
1025, Page 6,12, R€al Property Records ofKerr County, Texas. (AS PER LOTS 2,3. 5-8,
AND l3-2t ONLY)

Any visible and/or apparent roadways or easements over or across the subject prop€rty.

Rights of Parties in Possession. (AS PER OWNER POLICY ON[-Y)
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W H E R E A S ,  B .  K .  I { I L L I A M S ,  J R . ,  M . D .  a n d  1 . , i f e ,  s H I R L E l .  v .

t 4 t ! L L I A ! , l S  ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  , D e v e l o p e r " ) ,  a r e  t h e  o ! . n e r a

o f  a l l  t h a t  c e r t a i n  r e a l  p r o p e r t y  . l o c a t e d  i n  R e r r  C o u n t y ,  T e x a s ,

d e s c r i b e d  a s  f o l  l  o v s :

v I S T A  f i I L L s  a  s D b d i - v i s i o n  i n  K e r r  C o u n t y ,  ' i e x a s ,  c o n s i s t i n g
o f  ? 3 . 3 1  a c r e s  o f  1 o  n d  o u t  o f  B . s .  &  F  s u r v _ - y  r , * o .  2 ,  J o s e p i
J o s e y ,  O r i g i n a . l  c r a n t e e ,  t - b s t r a c t  N o .  1 0 9 4  a n d  C .  R ,  p a r s o n s
S u r v e y  N o .  1 3  3 C ,  A b s t r a c  t  N o .  l t l 3 ,  a  c c o r d  i  n g  t o  t h e  m a p  c r
p l a t  t h e r e o f  f i  t e d  o f  r e c c r d  i n  V o . l . u m e  5 ,  p a g e  S O ,  p f " t
R e c o r d s  o f  K e r r  C o u n t y ,  T e x a s ,  t o  w h i c h  r e f e r e n c e  i s  h e r e b y
m a d e  f o r  a l  1  i n t e n t s  a n d  p u r p o s E 5  a s  i  f  c o p i e d  h e r e i n
v e r b a  t i m i  a n d

W H E R E A S ,  t h e  a b o v e - d e s c r i b e d  p r o p e r t y  w i  I  l  b e  c o n v e y e d

s u b j e c t  t o  c e r t a i n  p r o t e c t i v e  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,

r e s t r i c t i o n s ,  e a s e n o n t s ,  l i e n s  a n d  c h a r g e s  a s  h e r e i n a f t e r  s e t

f o r t h  3

N O W '  T H E R E F O R E ,  I T  I S  D E C L A R E D  t h a t  a l 1  o f  t h e  p r o p e r t y

d e s c r i b e d  a b o v e  s h a l l .  b e  h e L d r  s o l d  a n d  c o n v e y e d  s u b j e c t  t o  t h e

f o l  l o t ^ ' i n g  e a s e m e n t s ,  r e e t r i c t i a n s ,  c o v e n a n t s  a n d  c o n d i t i o n 6 ,

v h i c h  a r e  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  e n h a n c t n g  a n d  p r o t e c t i n g  t h e

p e r n a n e n t  v a l . u e  a n d  t h e  d e s i r a b i l i t y  o f  t h e  p r o p e r t y ,  p r o t e c t i . n g

t h e  o l r n e r a  o f  t h e  p r o p e r t y  a g a i n s t  i m p r o p e r  d e v e l o p m e n t  a n d  u s e

o f  t h e  p r o p e r t y ,  p r e v e n t i n g  t h e  e r e c t i o n  t . ' i t h i n  t h e  p r o p e r t y  o f

i t n p r o v e m e n t s  ! ' h i c h  a r e  b u i  I  t  o l :  c o n s t r u c t e d  o f  i n f e r i o r  o r

u n s u i t a b l e  m a t e r i a l s ,  i n s u r i . n g  c o n p a i i b i l i t y  o f  , j e s i g n  o f

i . m p r o v e m e n t s  w i l h i n  t h e  p r o p e r t y ,  p r o m o t i n g  a n d  p r o t e c t i n g  t h e

r i g h t s  o f  p R M T E  O 9 I N E R S H I p  O F  L A N U ,  e n d  i n  g e n e r a l  t o  e n c o u r a g e

c o n s t r u c t i o n  o i  a t t r a c t i v e T  h i q h  g u a l i t y r  p e r : m a n e n t  i m p r o v e m e n t s

t h a t  l r i l .  I  p r o m o t e  t h e  g e h e r a l  w e l f a r e  o f  a 1 l  o w n e r s .  a n d  u h i c h

s h a l l  r u n  L ' i t h  t h e  p r o p e r t y  a n d  b e  b i n d i n g  u p o n  a l l  p a r t i e s

h a v i n g  a n y  r i g h t s r  t i t l e  o r  i n t e r e s t  i n  o r  r - o  t h e  a b o v e  d e s c r i b e d

p r o p e r t y  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  a n d  t h e i r  h e i r s .  s u c c e s s o r s  a n d

a s s i g n s  a n d  l r h i c h  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s .  r e s t r i c t . i o n s ,  l i e n s  a n d

c h a r g e s  s h a l l  i  n u r e  t o  t h e  b e n e f i l  o f  a l l  p a r t i  e  s  h a v i n g  a n y

r i g h t s r  t i t l e  o r  i n t e r e s t  i n  o r  t o  t h e  a b o v e  p r o p e r t y  o r  a n y  p a r t

t h e r e o f  a n i l  t h e i r  h e i r s r  s u c c e a s o r s  a n d  a s s i g n s .



A 1 l .  l o t s  s h a l l  b e

u i t h  n o  m o r e  t h a n

1 o t .

7 .

N o  l o t  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  m . 1 y  t ) € r  s u t ) d j v i d e d .

T h e  d i s c h a r g c  o f  f i r c a r m s  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  i s

p r o h i  b i  t e d .

r l u n t i n g  i n  i h e  s u b d i v i s i o n  i s  p r o h i b i t e d ,

l t c  l o t  s h a l l  b e  u s e d  f o r  a r ) ! ,  b u s i n e s s  p u r p o s e  o f  a n y

c h . l t l J r - t a r ,  t l c : :  I  r r  r r s c , d  I c r  . t n y  c o r n m c r c r , t l  o r

m a n  u f d  c  L u r :  n o  p u  r  p o  s € . .

N o  1 o t  s h a l l  b e  u . s e d  f o r  i I  l e o a I ,  i x ) m o r a l ,  n o t < i o u s ,  o r

o f f e n s i  v e  p u a p o s e s ,

f n  t h €  e v e n t  o f  a  c o n f l i c t ,  t h e  ! . c h i t e c t u r d l  C o n t r o l .

c o m n i t t e e  s h a l l  h a v e  t h e  p o w e r  t o  d e t e r m i n e  u h a !  i s  a n

i l I e q a l ,  i m m o r : a  l  ,  n o x i o u s  o r  o f f e n s i  v e  u s e ,  a n d  i t s

d e c i s i o n  s h a l l  ! ) e  f i n a l  a n d  c o n c l u s i v e ,

N o  t r a s h ,  c l a r : b a ! e ,  c o n s t r u c t i o n  d e b r i s  o r  o t h e r  r e f u s e

( 1 e a v e s ,  b r u s h ,  t r a s h .  e L c , . . ) ,  o r  u n c l e s i r a b l e  m a t e r i a l

o f  a n y  n a t u r e  s h a l .  1  e v e r  b e  p  1 a . e d  o n  a n y  1 o t ,  e x c e p E

i r  s a n i t a r y  c o n t a i r , e r s  d e s i g n e d  f c r  s u c h  p u r p o s e s .

S u c  h  c o n t a i n e r s  s h a l 1  b e  k e p t  i n  a  c l e a n  a n d  s a n i t a r y

c o n d i t i o n ,  a n d  s h a l  I  b e  e n p t i e d  a t  i n t e r v a l s  o f  n o  l e s s

t h a n  f i f t e e n  ( 1 5 )  d a y s .

I n  f h e  e v e n t  o f  a  c o n f l i c t ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l  c c n t r o l

C o m m i  t t e e  s h a  I  t  h a v e  t h s  p o w e r  t o  d e t e r m i n e  r r h a t  i s

t r a s h ,  g a r b a g e ,  c o n s t r u c f - i c h  d e b r i s  o r  o t h e r  r e f u s o  o r

u n d e s i r a b l e  n a t e r i a l ,  a n d  i L s  d e c i s i o n  s h a l l  b e  f i n a l

a n d  c o n c  I  u s i  v e .

1 0 ,  N o  a u t o m o b i l e ,  t r u c i r ,  t r a i l e r  o r  o t h e r  v e h l c l e  s h a l  L  b e

a b a o d o n e d  c r  s h o i a e . l  o n  d n y  I  c t ,  6 x c e p t  e u c b  s t o r a q e

1 ' i l  l  b e  a l  I o r . r o d  i f  ,  (  j  )  s u c h  s t c ) . a c e  o c c u r s  c o r n p l e t e l y

w i t h i n  a  c l o s e d  s t r u c t u r e  r , , / h i c h  i s  a l l o l r e d  t o  l _ a e  p l 3 c e d

o n  e  - l o t  b y  t h e s e  r e s t r i c t i o n s ,  a n d  ( i i )  t h e  s t o r e a l

a u t o m o b i l e ,  t r u c k ,  t r a i l e r  o r  o t h e r  v e h i c l e  i s  n i r t

v i s i b l e  t c  t h e  p u b l  i c .

{01 .  qeo

u s e d  f o r  r e s i d e n t i a  I

o n e  ( l )  s i n g . l e  f . l m i l y

PAGE zos
p u r p o s e s  o n l y ,

d L r e l . l  i n q  p e .

3 .

5 .

1 l A l l  s e e a g e  d i . s p o s a l  s y s l e m e  o r  o t h e r  s a n i t a r y  s y s c e m s



oh ( ' - -  l i  I  L L/ .  l , . ic .  r r l j , /  ! r  r j r i l  r r . ,  F/  r , ,  t  ! i ! ,  r iF .  1 ) '  ; )  2, ,  i :  t l

i / : '14 6 0 1405 2r 0
€ h a 1 l  b c  c o n s t a u c t e c l  d n d  o p e r A t e d  i n  c o m p l . i . ! n c e  w ! l t r
a I 1  a n p l i c i b l e  s l . . r c i f  i c , , r r ! 0 1 s  i l i r  r e c u l . r t  i . r r - . -  ) t  . . ; u c h

o o  v  e r n m e  n  t a  I  l q e n c i c s  ! S  s h . l l  _ l  h . l I , o  - t j r . i s ( t j c t  j o n

! h e ! ' e o f .

A l l  f e n c i n q  s i t . : l .  D o  . - . ( , r , s r ! - u ( . t c i ,

e h a i n  l i n k ,  n n d  s h a !  I  b a  ; r t i o r o v d r j

a n d  I o c . r t i ( ] n  l _ . y  t h e  A r c h i i e r : { r r r n

c  f  r .  o o d ,  r | l a  s c n  r  y  e r

t r r t h  a - "  t o  n a E e r i a l

I  C o n  t r o  i  C o m m i  t t o e

1 i .

p r i o r  t o  L - o n s L : - u c t i o n  t h c r F o f -

l ' 1  o h i l o  l l c n e r - : .  | l : . ,  t ,  l , j r - i  \ r r . ! - , r  i , t L , r . : ,  1 1 6 , . , . ] , r r  t , o l r i a

( i n c l u d i n o  a n . v  h o r n e  i { h i r .  I ,  j . : .  t D l l t  o f I  - c r t e  i n

C O m p O n e n t s  a n d  t r . t n ! . J r o t  L .  d  t c  s i t e  : O r  f i n a l

c o n s t r u c i i o n )  s i l a l  !  n o t  b c  a l  l o v o r l  o n  t h e  p r o p e r r y ,

N o  m o r e  t h a n  o n e  s i n o . I e  f a m i l y  r e s i d e n c e  s h . r l .  I  b e

c o n s l r u c t e d  o n  e a c h  I  o t .  E a c h  r e s i < J e n c e  s b a !  t  h a v e  a

m i n i m u m  o f  1 4 0 0  s c u a r e  f  ! : e t  o f  h e a t e d  a n d  c o o l e d  l i v i n o

a r e a ,  e x c l r s i t ' e  o f  p o ! - c h e s ,  q 1 - ! r a 9 e s ,  c a r p o r t s  o r  o t h e r

a p p e n d a g e s .  t i a c h  r e s i d e n c c  s h a l  I  c o n t a i n  a t  l e a s - .  t r , 7 o

b a t h r o o m s  a n d  a  ( - - a r a q e  h a v i n d  a  c . : p a c i t - v  o f  n . J :  l e s s

t h a n  ! r . j o  s t d n d a . i  s i z e  - r u t o n o b i l e s .  E a c h  r e s i d e n c e

s h a l l  h a v e  a n  e x t e r i o r  q f  a t  l e a s t  s e v e n t y _ f i v e  ( 7 S g )

p e r c e n t  m a s o n r y ,  A l  I  o . r r ; t c e s  a n d  o t h e r  b u i l o . r n q s  c r

s t r u c t u r e s  O f  a n y  n r r t u r e  m u s t  b e  a L t a C h e d  t o  t h e

p r i n a r y  r e s i d e n c e  a n C  m u - t  c o n p l y  w i t h  t h e  s e v e n t y _ f i v e

( 7 5 t )  p e r c e n t  m a s o n r y  r e q u i r e m e n t .  N c  q d r a q e  n c r y  c p e n

t o  t r  f a c e  u p o n  t h r a  p r i m a r . , , ,  s t r e e t  o r  r o a C  u h i c h  s c r v e s

l ,

t h e  r e s i d e n c e .

1 5 .  A l l  r e s : C e n c o . s ,  b u i l d i . n g s  a n d  s t r u c t u t : e s  s h a l  I  b e  o f

n 9 w  c o n s t r D c t i o n  a n d  a r c h i  t e c t u r a  l 1 y  i n  h o  r m o n y  a n d

c o m p a t i b l e  w i t h  o t h e r  r e s i d e n c e s ,  b u i l d i n c s  a n d

s t r u c t u r F F  i n  : h e  s u b d i  v  i  s i c n .  . . 1  )  I  i r u i  l , J i n c s  . r n c i

s t r u c t u r e s  s h . t l 1  b e  o f  i h e  s a I l 1 o  a r c l t i  l € _ c ! u r e  i s  t n e

r € s i d e n c e  b u i l d i n c ! .  A l  l  s u c f '  r c s i d e n c e s ,  b u i l r _ r i n < r s  a n d

s t r u c t u r e s  r n u s t  b e  a p p r o v e C  b y  t h e  A r c h i t e c t u r , t l

c c n t r o l  c o l n m i t t e e  p r i o r  t o  b e o i n n i n a  c o n s t r u c f i o n .

I 6 .  N c  r o s i d e n c e  b u i  l r l i n q  o r  o t h e r  s t r u c t u r c  ( n ( , t  i n c l u d i n r . l

f e n c e s )  s h a l  I  b e  l o c a t e d  n e a r e r  t h a n  t w e n t y _ l . i v e  ( 2 5 )
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T e m p o r a r y  s t r u c t u r e s  o f  a n y  n a t u r e  a r e  p r o h i b i ! e d .

1 8 .  N o  L o t  s h a l l  b e  t r s e r l  f o r  s t o r a g e  o f  a n y  k l n d  o t h e r  t h a r ,

c o n s t r u c t i o n  m a t e r i a l  ( l u r i n q  c o n s t r u c E t o n  o f  a

s t r u c  t u r e  a p p r o v c d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l

C o m m i t t e e .  A l  I  c o n s t r u c t i o n  o f  r e s i d e n c e s  m u € t  t l e

c o m p l e t e d  w i t h i n  o n e  ( l )  y e a r  f r o m  d a t e  o f  b e g i n n i n g

c o n s t r u c t i o n .  A l f  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  o t h e r  s t r u c t u r e s

s h a l l  b e  c o m p l  c t c d  w i t - h i r ,  s i x  ( . , )  m o n t h s  o f  b e g i n n i n g

c o n s t r u c t i o n .

N o  b e r m s ,  d a m s  o r  o t h c r  w a t e r  i m p c u n c l m e n t  s L r u c t u r e s

m a y  b e  c o n s t r u c t e d  i n  t h e  s u b d i v i s i o n .

2 l

1 9

2 0 .  T h e  k e e p i n g  o f  s n i n e ,  c a t t l e ,  s h e e p ,  a o a t s ,  h o r s e s  o r

I  i v e s t o c k  o f  a n y  k i n d  j . s  p r o h i b i  t e d .  D o t n e s t i c

h o u s e h o l d  p e t s  m a y  b e  k e p t  o n  t h e  p r o p e r t y  s o  l o n g  a s

t h e y  a n d  t h €  a  r e a  t  h e y  a r L .  m a i n t a i n e d  i n ,  i s  k e  p t  i n  a

s a n i t a r y  c o n d i t i o n .  D o m e s t i c  h o u s e h o l d  p e t s  s h a I  l  n o t

b e  a l l o w e d  t o  b e c o m e  n o i s y  o r  c r e a t e  a  n ' r i s a n c e ,  A 1 I

s u c h  d o m e s t i c  h o u s e h o l d  p e t s  s h a 1 1  a t  a I l  t i m e s  b e  k e p t

o n  a  I  e  . r . s h  o r  i n  a  f e n c e d  e n c l o s u r e  a p p r o v e d  b y  t h e

A r c h i  t e c t u r a l  C o n t r o l  C o r n & i  t t e e .  N o  n o r e  t h d n  t h r e e

C o _ d s  o r  c a t s  m a y  b e  k e p t  p e r  l o t .

T h e  u s e  o f  o f f - r o a d  v e h i c l . e s  o r  a n y  n o n - h u | n a n  p o e e r e d

v e h i c l e  o f  a n y  k i n d  o f f  o f  e s t a b l i s h e d  r o a d w a y s  i s

p r o h i b i t e d .  A 1 1  e n q i n e s  a n d  p o n e r  r n c c h a n i . s m s  l o c a t e d  i n

t h e  s u b d i v i s i o n  s h a I l  o p e r a  t e  i n  a  q u i e t  m a n  n  e r  a n d

s h a l l  b e  e c u i p p e d  r ' i t h  a  f u n c t i o n i n g  m u f f l e i .  d n d / o r

s o u n  d  F  - - o o f  i n g  d e v  i c e .

T h e  d r i l l i n g  o f  w a t e r  v e l l s  j . . s  p ! : o h i b i t e d .  D e v e L o p e r

h a s  c o n s t r u c t c i  .  ! , r a t € . r  s y s t , . ' f t  f c r  t h e  p u r p o s e  c f

s e r v i c i n o  e " 1 c h  l o t .  E a c h  1 o t  o r . r n e r  s h a l  I  b e

r e s p o r . s i b l e  f o r  p a y m e n t  o f  a n y  h o o k u p  c h a r g e s  r e q u i r e d

b y  t h e  o w n e r  o f  t h e  v a t e r  s y s t e h .  E a c h  l o t  e r . , n s r  s h a  L  l

f u r t h e r  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  r e - o u 1 a r  p a y m e n t  o f  l r a t e r

b i l l s  a €  e s t a b l . i s h e d  b y  t h e  w a t e r  s y s l e m  o v n e r  a n d  a n y

g o v e r n m e n t a l  a u t h o r i t y  h a v i n g  p o v e r  t o  r e g u l . a t e  s a m e .
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N o  l o t  s h a l  I  b e  e x c a v

s o i  l .  g r a v e l  o r  r o c k .

s h a  I  1  b e  a p p r o v e d  i n

C o n  t r o  I  C o m m i t t e e .  N o

t h a t  n e c e s s a r y  f o r

m a i n t e n a n c e .
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a t e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  s e l  l i n g

E x c a v a t i o n  f o r  a n y  o t h e r  p u r p o e e

a d v a n c e  b y  t h e  A r c h i  t e c t u r a l

t j m b e r  s h . . l l  I  b c  r e r n o v e d  e x c e p t

c o n s t r u c l i c n ,  u p k e e p  d n d

2 4 .  T h e r e  i s  h e r e b y  e s : a b l i s h e d  a n  l \ r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l

C o m m i ! t e e  s o n c t i m e s  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s

" C o m m i t t e e . "  T h e  A r c h i t e c C r t r a l  e o n 1 . _ i o l  C o n r n r t t e e  s h a l  l

h a v e  a n d  e x e r c i s e  t h e  p o r . , e r s  a n d  d u t i e s  e n u m e r a f e d  i n

t h i s  d o c u m e n t ,  a n d  t h €  d e c i s i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l

C o n t r o ]  C o n m i t t e e  s h a l  l  b e  f i n a l  a n d  b i i r d i n q .  T h e

C o m m i t t e e f  i n  e x e r c i s i n g  t h e  p o l J e r s  a n d  d u t i e s

c o n  f e r r e d  h e r e  i  n  r e g a  r d  i  n g  a p p r o  v  a  I  o f  r e s i d e n c e s ,

b u i l d i n g s  a n d  s t r u c t u r e s  ( i n c l u d i n g  f e n c e s )  s h a l l  u s e

r e a s o n a b l e  a n d  p r u d e n t  j u d g m e n t  a n d  s h a l l  d e t e r m i n e  i f

t h e  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  r n e e t  t h e  r e q u t  r e m e n t s  o f

t h e s e  r e s t r i c t i o n s  a n d  d e  t e r m i  n e  i f  t h e  p r o p o s e d

a p p e a r a n c e ,  d e s i g n  a n d  g u a l i t y  o f  r . ' o r k r n a n s h l p  a n d

m a t e r i a l s  a r e  i n  h a r m o n y  v i t h  t h e  s c h e m e  o r  p l a n  o f

d e v e l o p m e n t  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  a s  i D t e n d e d  b y  t h i s

d o c u m e n t  a n d  a s  f u r t h e r  m a y  b e  e s t a b l i s h e d  b y  f h e

C o m m  i  t t e e .

A l l  s u b m i s s i o n s  t o  t h e  C o m m i t t e e  r e q u e s t i n g  a n  e x e r c l s e

o f  a n y  p o w e r  h e r e i n  c o n f e r r e d  o n  t h e  c o m m i t t e e ,  s h a l l .

b e  d o n e  i n  ! , r i t i n g .  T h e  C o m n i t t e e  s h a t l  h a v e  t h i r t y

( 3 O )  d a y 6  f r o m  d a t e  o f  s u L m i s s i o n  i o  r e s p o n d .  f n  t h e

e v € n t  n o  r e s p o n s e  i s  r e c e i y e d  w i t h i n  l h i r t y  ( 3 0 )  d a y s

i t  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e l y  p r e s u m e d  t h a t  t h e  r e q u e s t  m a d e

h a s  b e e n  d e n i e d .

T h e  C o n m i t t e e  s h a l l  b e  c o m p r i s e d  o f  t h r e e  ( _ 1 )  m e m b e r s ,

a n d  s h a l !  b e  a p p o i n t e d  b y  D e v e l o p e r  u n t i l  s u c h  t i m e  a s

s e v e n t y - f i v e  ( ? 5 t )  p e r c e n  t  o f  t h e  a c r e a g €  w h i c h

c o m p r i s e s  t h e  s u b d i v i s i o n  h a s  b e e n  s o l d ,  a n d  t h e

p r o p e r t y  o l r n e r s  r . r h o  o v n  s e v e n t y _ f i v e  ( 7 5 t )  p e r c e n t  o f

t h e  a c r e a g e  c o m p r i s i n g  t h e  s u b d i v i , s i o n  h a v e  f o r n e d  a
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P r o p e r t y  O w n e r s  A s s o c i a t i o n .  I , t h e n  t h i s  o c c u r s  t h e
P r o p e r t y  o i r i e r s  A s s o c i a t i o n  s h a t  I  h a v e  t h e  r r g h t  t o

d e s i g n a  t e  t t ' o  m e D b c , r s  o i  t h e  A r c h i  t e c t D r a l  C o n t r o l

C o m m i t t o e .  l d h e n  t h e  c n t i r e  s u b d i v i s i o n  h a s  b € e n  s o l d

b y  D e , , / e l g p e r ,  t h e  p r o p e r t y  o i . r n e r s  A s s o c i a t i o n  s h a l l

h d  v e  t h e  r i q h t  t o  d e s  i  g n a  t e  a l .  I  t  h r e e  m e m b e r  s  o f  t h e

A r c h l t e c t u r a l  C o n t r o l  e o m m i t t e e .  S a l e s  b y  w a y  o f

c O n t r a c t  s h a I I  n O L  b € '  c o n s i d e r e d  t o  b ( :  p ! . o p e r t y  ' , s O l d "

f o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  p a r d n r n p h  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  l e q a l

t i t l e  s l r a l l  p a s s  t c  t h e  p u r c h a s e r  b y  d e e d .

T h  C o m m i t t e e  s h a 1 l  a c t  b y  m a j o r i  t y  v o t e r  a n d  s h a l  l

h a v e  t h e  p o w e r  t o  d e s i g n a t e  a  m e m b e r  o f  t f r e  C o r D | n i t t e e

i n  v r i t i o g  a s  a  r e p r e s e n t a t i v e  t o  a c t  o n  i t s  b e h a l  f .

T h e r e  s h a I I  b e  n o  p a y n e n t  o f  c o m p e n s a t i o n  f o r  s e r v i c e s

p e r f o r m e d  b y  t h e  C o m m i t t e e  o r  i t s  n e m b e r s .

f h e  c o m m i t t e e  i - e  a u t h o r i z e d  t o  e s t a b l i s h  i n  w r i t i n g ,

a d d i t i o n a l  r u . I e s  a n d  r e g u l a t i o n s  r e q a r d i n g  t h e

s u b d i v i s i o n .  t h e  a c t i v i t i e s  c o n d u c t e d  t h e r e i n  a n d  t h e

u s e  L h e r e o f ,  s o  l o n g  a s  s u c h  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  a r e

n o  t ,  ( i )  i n  c o n f l i c t  w i  t h  a n y  D r o v i s i o n  h e r e o  f .  a n d

( i i )  a r b i t r a r y  o r  u n r e a s o n a b l e .  E n  f o r c e n e n  t  o f  s u c h

r u l e s  a n d  r e g u . l a t i o n s  s h a l l  b e  J s  p r o . r ' i d e d  h e r e l n .  T h e

C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e  t h e  p o ! . ' e r  t o  q r a n t  a n d  a p p r o v e  a

v a r i a n . a  f r o m  a n y  p r c v i s i o n  h e  r e o  f  - q o  L  o n q  a s  s u c h

v a r i a n c e s  a r e  g r a n t L i d  b a s e d  u p o n  a  r e a s o n a b l y  j u s t i f i e d

n e e d  f o r  s u c  h  v a r i a n c e ,  a n d  ! h e  o r . l n t i n g  o f  s a m e  e i l  I

n o t  c a u s e  a n  u n r e a s o n a b l e  h a r d s h i p  o n  a n y  o t h e r

p r o p e r t y  c r n e r  o r  b e  d e t r i m e n t a l  t o  t b e  s u b d i v i s t o n .

? h e  C o n r i t t e e  s h a l . l  h a v e  C h e  p o * e r  t o  e n f o r c e  ( i )  i t s

d e e i s i o n s  n r a d e  u h d e r  t h e  p o w e r s  q r a n t e d  h e r e i n .  ( i i )

! h e s e  r e s t r i c t i o n s  a n d  s u b s e a u e n i  a m e n d m e n t s  o r

r e p l a c e m e n t s  t  h e  r e o  f ,  ( i i i )  a n y  r u l e s  o r  r e g u l e  t i o n 6

a d o p l e d  b y  t h e  C o m m i t t e e  i n  n r i t j n g  o r  i n  t h e  b y _ l a w s

o f  a  P r o p e r t y  O w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  b y  a n y  j e g a l  m e a n s  j . i

s h a l l  c o n s i d e r  n e c e s s i r y ,  i n c l u d i n g  s u i t .  T h e  C o m m i t t e e

s h a l l  a l s o  h a v e  t h e  p o v e r  t o  a s s e s - c  t h e  c o a t s  a n d
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e x p e n s e s  o f  e x e r c i s e  o f  t h e  p o w e r s  a n d  d u t i e s  h e r e j n

, q r a n t e d  a g a i n s t  t h e  l o t s  i n  t h e  s u b d i v i s r o n  o n  a n  e e u a l
p r o r a t e d  b a s i s ,  d t  s u c h  t i m e  i n t e r v a l s  a s  i t  r n a y

d e s i r e .  I n  t h e  e v e n t  s u c h  a s s e s s m e n c s  a r e  n o t  p a i d

v i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  f r o m  d a t e  o f  n o t i c e  o f

a s s e s s m e n t ,  s u c h  a s s e a s m e n t  s h a l 1  b e a r  i n t e r e s t  a t  t h e

r a  t €  o f  t e n  ( l 0 t )  p e r c e n t  a n d  s h a  1 l  c o n s t i  t u t e  a  l i e n

a q a l n s t  t h e  l o t  a q a i n s t  ! r h i c h  s a  l h e  i s  a  s s e  s  s e d .  T h e

C o m m i t t e e  s h a l l  h a v e  t h e  p o ! r e r  t o  f u r r h e r  e v i d e n c e  t h e

l i e n  b y  f i l i n g  a n  a f f i d a v i t  o t  l i e n  o f  r e c o r d .

? - 5 .  A n y  P r o p e r t y  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  f o r r n e d  s h a l l  b e  f o r m e d

o y  a q r e e m e n t  o f  t h e  o w n e r - "  o f  a  m i n j f t u n ,  s e v e n t y - f i v e

( 7 5 t )  p e r c e n t  o f  t h e  a c r e a g e  c o m p r i s i n g  t h e

s u b d i v i s i o n .  t h e  p r o p e r L y  o \ r n e r s  A s s o c i a t i o n  s h a l  I

e l e c t  a  B o a r d  o f  ) i r e c t o r s  t o  r e p r e s e n t  t h e

A s s o c i a t i o n ,  A f t e r  f o r m a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  O i . , n e r s

A s s o c i a t i . n .  e a c h  l o t  i n  t h e  s u b d i v i s i o n  s h a l  I  h a v e  o n e

v o  t e .

T h e  P r o p e r t y  O t r n e r s  A s s o c i a t i o n  s h a l  l  h a v e  t h e  p o v e r

a .  A d o p t  b y - l a w s f o r  t h e  o o v e r n i n o  o f  t h e

A s s o c i a t i o n .

b .  5 n  f o r c e  t y  a n y  l e g a l  m e a n s  i t  c o n s i d e r s

n e c e s s a r y ,  i n c l u d i n g  s u i t ,  ( i )  t h e s e  r e s t r i c t i o n s

a n d  s u b s e g u e n t  a r n e n d m e n t s  o r  r e p l a c e m e r t s  t h e r e o f /

a n d  ( i i )  a n y  r u l e s  a n d  r e g u f a t i o n s  a d o p t e d  b y  t h e

A r c h i t e c t u r a l  : o n t r o l  C o m m i t t e e  o E  t h e  B y _ L a i r s  o f

t h e  A s s o c i a t i o n ,

c .  A d o p t  r u l e s  a n d  r e q u l a t i o n s  i o  i t s  B y _ L a v s

c o n c e r n i n g  t h e  s u b d i v i s i o n ,  s o  l o n q  a s  ! h e y  a r e

n o c  i . n  c o n f  I i c l  w i  t h ,  ( i )  t h e s e  r e s t r i c t i o n s  1 n d

g u b s e e u e n t  a m e n d m e n t s  o r  r e p l a c e m e n t s  t h e r e o f ,  a n d

( i i )  a n y  r u l e s  a n d  r e d u l a t . i o n s  a d o p t e d  b y  t h e

A r c h i  t e c t u r a  I  c o n t r o l  C o m m i t t e e .

d .  f m p o s e  a s s e s s l h e n t s  o n  a n  e q u a l  p e r  L o t  b a s i s

f o r  t h e  p u r p o s e  o f  r i e e t i n q  t h e  e : r p e n e e s  o f  t h e
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A s s o c i a t i o n ,  i n c l u d i n q r  b u t  n o t  l t n i t e d  E o ,  ( i )

t h e  c o s t s  o f  u p k e e p  a n d  m a i n t a i n i n q  o f  c o m n o n

a r e a s . _  p r o p e r t y  w h i c h  i s  t h e  r e s p o n s i b i l l t y  o f

t h e  A s s o c i a t i o n ,  ( i i )  e n  f o r c e m e n  t  o f  t h e s e

r (  s L r i c t i o n s  a n d  s u b s e q u e n t  a m e n d m e n  t s  o r

r e p l a c e m e n t s  t h c ' r e o f ,  a n d  ( i i i )  e n f o r c e m e n t  o f  a n y

r u l e s  a n d  r e g u . l a t i o n s  a d o p t e d  b y  t h e  A r c h i t p c t u r a l

C o n t r o l  C o m m  i  t  t e e  o r  t h e  B y - L a ! r s  o f  t h e

A s s o c i a t i o n .  s u c  h  a  s s e  s s m e n  t  s  s h a  I  I  b e  m a  d e  a t

t h e  t i m e  s p e c i f i e d  i n  t h e  s y - L a w s ,  t o  b e  p a i d

v i t h i n  t h e  t i m e  s p e c i f i e d  i n  t h e  B y _ t  a w s .  A n y

a s s e s s m e n t  n o t  t i l n e l y  p a i d  s h a l l  b e a r  i n t e r e s t  a t

t h e  r a t e  o f  t e n  ( l O t )  p e r c e r . t  a n d  s h a l l  c o n s t i t u t e

a  l  i e n  a g a i n s t  t h e  l o t  a g a i n s t  ! ' h i c h  s a m e  i s

a s s e s s e d .  T h e  A s s o c i a t . i o n  s h a f l  h a v e  t h e  p o w e r  ! o

f u r t h e r  e v i d e n c e  t h e  I i e n  b y  f i l  i n q  a n  a f f i d a v i t

o f  I  i e n  o f  r e q o r d .

2 6 .  S e l  I e r ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  t h e

P r o p e r t y  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  a n d  a n y  o t h e r  p a r t y  h a v i n g

a n y  r i 9 h t ,  : i t 1 e  o r  i n t e r e s t  i n  t h e  s u b d i . v i s i o n  c r  a n y

p o r t i o n  t h e r e o f .  s h a l l  a l w a y s  h a v e  t h e  r i g h t  t o  e n f o r c e

t h e s e  r e s t r i c t i o n s  b y  a n y  1 a ! . , f u i  p r o c e d u r e ,  a n d  t o

r e c o v e r  a n y  d a m a g e s  s u f f e r e d  a s  a  r e s u l t  o f  a  v i o l a t i o n

o r  v i o l a C i o n s ,  s t " ' c h  d a m a g e s  t o  i n c l u d e  a l l  c o s t s

i n c u r r e d  a n d  r e a s o n a b l e  a  t t o r n e y s '  f e e  s .

T h e s e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  a r e  t o  r u n  w i t h  t h e  l a n d

a n d  s h a l l  b e  b i n d i n g  o n  e a c h  a n d  e v e r y  o w n e r  a n d  s u c h  o \ r n e r r s

h e i r s ,  p e r s o n a l  r e p r e s e n t a t i v e s ,  s u c c e s s o ! . s  a n d  a s s i g n s  a n d  a l .  l

p e r s o n s  c l . a i m i n g  u n d e r  s a m e  f o r  a  o e r i o d  o f  t ! r e n t y  ( 2 0 )  y e a r s

f r o m  d a t e  h e r e o f ,  . 1 t  i r h i c h  t i m e  t h e s e  c o v e r r a n t - . - <  a n d  r e s t r i c t i o n s

s h a l t  b e  a u t o m a t i c a l l y  e x t e n d e d  f o r  s u c c e s s i v e  p e r i o d s  o f  t e n

{ l O )  y e a r s  e a c h .  T h e  r e c o r d  c w n e r s  o f  1 e g a 1  t i t l e  o f  s e v e n t y _ f i v e

( 7 5 1 )  p e r c e n t  o f  t h e  a c r e a g e  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  m a y  a m e n d  o r

c h a n q e  t h e s e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  i n  w h o l e  o r  i r ,  p a r t  a t

a n y  t i m e .  I n y  c h . - t n g e  o r  a m e n d m e n t  s h a l  I  b e  s e t  f o r t h  a n d

e v i d e n c e d  b y  a  s u c c e s a o r  i n s t r u n e n t  b e a r i n g  t h e  s i g n a t u r e  o f  ! h e
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r e g u i s i  t e  n u m b e r  o f  r e q u i s i  C e  o l r n e r s ,  a n d  t h e  r e c o r d i n g  o f  s a m e
i n  t . h e  o f f i c e  o f  t h e  C o u n t y  C l e r k  o f  R e r r  C o u n t y ,  T e x a s .
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L l E N H O L D E R  '  S  C O N S E N T

T h e  u n d e r s i q n e d  l i e n h o l d e E  h e r e b y  c o n s e n t s  t o ,  a n d  a g r e e s  t o

b e  b o u n d  b y ,  t h e  f o r e q o i n g  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o v e n a n c s .
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